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1. Bakgrund
Villa Nest/Botrygg har ldmnat in vinnande férslag i Taby kommuns markanvisningstévling for
att uppfora trygghetsbostader i Vastra Roslags-Nasby. Forslaget avser totalt 5300 BTA pa
tomt 2E. Nar markoverlatelseavtal har undertecknats och detaljplanen har vunnit laga kraft
har Villa Nest/Botrygg méjlighet att férvarva kvarter 2E.

Taby kommun har en Parkeringsstrategi (Antagandehandling, 2013-12-10) som bland annat
anger parkeringsnorm fér cykel och bil samt beskriver Grdén resplan. Enligt
parkeringsstrategin kan parkeringsnormen goéras flexibel med hjalp av Grdn resplan. En
sadan resplan tas fram av exploatéren for ett projekt och beskriver lokala férhallanden eller
atgarder som ska genomféras. Kommunen beslutar om, och i vilken utstrackning, en
sénkning av parkeringsnormen kan géras.

2. Parkeringsnorm

Enligt Parkeringsstrategin ligger Véstra Roslags-Nasby i Zon A med parkeringsnorm:
e 7 bilplatser per 1000 BTA for bostader
e 10 bilplatser per 1000 BTA fér kontor respektive dagligvaror/livsmedel

Den planerade byggratten i kvarter 2E omfattar totalt 5300 kvm BTA. Déarav ar 130 kvm BTA
planerade fér en lobby och deli samt 45 kvm BTA fér hemtjanstkontor.

Det ger ett parkeringsbehov pa 36 platser for 5125 kvm BTA bostad och 2 platser for lokalen,
alltsa totalt 38 platser. Kvarteret planeras underbyggas med garage.

3. Byggréatt och parkeringsbehov i kv 2E
Da var seniora malgrupp ar pensionerad och inte dagspendlar till arbete ar deras behov av bil
i allmanhet mer sporadiskt &n regelbundet. Vi beddmer att det & en mycket passande
malgrupp for att nyttja en gemensam bilpool istallet fér att ha egna bilar. Vi tror dessutom att
vetskapen om tillgang till bilpool i Villa Nests hus kan vara en katalysator for att sélja bilen
infér en flytt till Villa Nest.

Givet var tillampning av en gron resplan kan kommunens riktlinjer av antalet p-platser per
1000kvm sé@nkas med upp till 20%. En sadan sénkning skulle innebéra ett krav om totalt 31 p-
platser (29 platser berdknat pa 5125 kvm BTA bostad och 2 platser berdknat pa 175 kvm
BTA kontor eller dagligvaror/livsmedel)

Berékning:
Bilpool (20% rabatt) =2 ((0,8*7)/1000)*5125 + ((0,8*10)/1000)*175=30, 1

For att samtliga boende i huset ska ha tillgang till bil trots att man inte &ger nagon eller inte
har behov av det varje dag planerar vi att teckna avtal med bilpoolsaktor avseende tva
stycken poolbilar i huset, alternativt ansluta kvarteret till den fér hela omradet gemensamma
bilpoolen som planeras pa kommunens mark vid omrade 3. Valet av bilpoolslésning kommer
grunda sig i lokala fokusgruppsundersdkningar dar vi kommer utréna hur stor vikt de boende
faster vid att ha egen bilpool i huset samt jamféra vad kostnaden blir f6r de boende fér
respektive 16sning.

For samtliga bostadsréattsinnehavare i Villa Nest ingar medlemskap i bilpoolen i den manatliga
avgiften. Utdver det betalar man pa faktura den avgift som uppstar i samband med nyttjandet
av bil i bilpoolen.
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4. Marknadsforing

Villa Nest har genomfort ett antal generella fokusgrupper (med deltagare fran bland annat
Taby kommun, men ej Vastra Roslags-Nasby specifika) dar férslag om bilpool och cykelpool
tydligt har framkommit bade ur perspektivet att man vill leva en mer hallbar och miljévanlig
livsstil, men ocksa ur bekvamlighets- och kostnadssynpunkt. Gallande bilpool vill man betala
for bil endast nar man anvénder den och darmed slippa férsékringar, reparationer, besiktning,
bildacksbyte, garageavgifter etc. Tillgang till bilpool och cykelpool &r déarfér en viktig
integrerad del av Villa Nests koncept och nagot vi redan nu tydligt marknadsfér som en del av
utbudet. Det kommer att vara ett argument vi fortsétter tilldmpa i marknadsféring och
kommunikation vid forséljning av l&dgenheterna och dnda fram till inflyttning.

En viktig parameter for att ta steget fran egen bil till att anvanda en delad bil fran en bilpool &r
att férsta de potentiella kostnadsbesparingarna. For pensiondrer som oftast inte behéver bil
pa daglig basis kommer det fér de flesta innebéra en kostnadsbesparing att anvanda sig av
en bilpools-bil jamfért med att ha egen bil. Detta &mnar vi att visa i var marknadsféring genom
rakneexempel.

Efter inflyttning kommer personalen pa plats i receptionen fortsatt paminna om och
uppmuntra till anvandande av bil- och cykelpoolen.

5. Uppf6ljning
Vi tillser att den blivande bostadsrattsféreningen deltar i arlig uppféljning och utvardering
tillsammans med kommunen.

6. Cykelatgéarder
For den boende med egen cykel finns en modern cykelparkering i garaget. Dar finns &ven en
mindre pump-, tvatt och serviceyta att fritt anvdanda p& egen hand eller via bokad tjanst av
cykelservice i Villa Nests reception. Det kommer ocksa att tillhandahallas ett antal elcyklar
och trehjulingar som kan fritt bokas och nyttjas av de boende i en cykelpool. Bokningen sker
online eller via receptionen.
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TA BY SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

PM, Gron resplan i Vastra Roslags Nasby (2E)

1 Sammanfattning av Grén Resplan

Exploatéren fér kvarter 2 E har inkommit med en Grén resplan. Kvarteret avser anladggande
av trygghetsbostdder. Kvarteret omfattar totalt 5300 kvm BTA, varav 5125 kvm yta for
bostader, 130 kvm yta fér lobby och deli samt 45 kvm yta fér hemtjanstkontor.

1.1 Parkeringsbehov enligt gillande norm

Enligt Parkeringsstrategin ligger Vastra Roslags-Nésby i Zon A med parkeringsnorm:
e 7(1) bilplatser per 1000 BTA for bostader
e 10(1) bilplatser per 1000 BTA f6r vard (hemtjanstkontor)
o 9(7) bilplatser per 1000 kvm BTA for restaurang (deli)

Parkeringsbehovet for kvarter 2E uppgar till 36 platser fér 5125 kvm BTA bostad och 2
platser for hemtjanstkontor och deli, alltsa totalt 38 platser. Kvarteret planeras att
underbyggas med garage.

1.2 Forslag pa atgarder for sankt norm

Exploat6ren planerar att inféra foljande atgarder for kvarter 2E:

o Bilpool: Exploatéren kommer antingen att uppratta en egen bilpool i huset eller
ansluta sig till den gemensamma bilpoolen som planeras i omradet. Avgiften
kommer att ingd i manadsavgiften och medlemskap ska garanteras i 5 ar. Det ska
bland annat vara méjligt att boka bil via receptionen. Bilpoolen kommer att
marknadsfdras.

e Cykelpool: Exploatéren kommer aven att uppratta en cykelpool med tillgang till bland
annat elcyklar och trehjulingar. Det ska vara mgjligt att boka cykel online eller via
receptionen.

Exploatéren foreslar att ovanstdende atgarder ger en sénkning med 20 %.

2 Taby kommuns tjansteutlatande

Inforandet av bilpool féreslds medge en sankning av parkeringsnormen med 20 % med
forutsattning att bilpoolen garanteras i minst 5 &r och att kostnaden ingér i manadshyran.
Inforande av cykelpool féreslds ge en sankning med 2 %. Den nya normen for flerbostader
uppgar efter sankning till 5,68 bilplatser per 1000 kvm BTA (4,68 for boendeparkering och 1
for besoksparkering). Det nya behovet fér bostadderna uppgéar séledes till totalt 30 platser,
dvs. en séankning med totalt 6 bilplatser. Gréon resplan omfattar inte sankning foér vard och
restaurang. Totalt for hela kvarteret (2E) blir det totala behovet 32 bilplatser (30 for
bostaderna och 2 f6r dvrig verksamhet).
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Antal parkeringsplatser i bilpoolen tillkommer utdver de platser som raknas ut for
bostadderna. Bilpoolsplatserna ska férlaggas inom den egna fastigheten eller i den for
omradet gemensamma parkeringsytan fér den gemensamma bilpoolen.
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